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Die Stadt Weilheim i.0B erliBt aufgrund dec § 2 o o) ng o Lo

Abs.l und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches 6.04 —e-e+e+e— Grenze unterschiedliche Nutzung

(BauGB), §§ 1 und 2 des MaBnahmengesetzes zum 1 e

6.05 Schallschutzmauer un ichtschutz-

Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG), Art.98 der TTTETT-- maver mit Pergola, Mauerhdhe 2,30 m

BayeriSChen Bauordnung (BayBO), Art-23 dEr Ge- Mauer V‘erputzt wie Geoéude mit

meindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Rankgeristen

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund- 6.06 N T

stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der

Planzeichenverordnung (PlanZVO), diesen Bebauungs-

o i 7:0 ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

7.01 ~——o—— vorhandene Grundstiicksgrenzen
A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
102 1080 Flurstiicksnummern, z.B. 1080
AT
7.03 T "1 vorgeschlagener Baukdrper
150 ART DER BAULICHEN NUTZUNG —_—
7.04 [a] Blockbezeichnung
7= . A ¥
1,01 (WA) allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
s
B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
20 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0.10 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Zahl der Vollgeschosse
Die im Geltungsbereich ausgewiesenen Flidchen werden
nach § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA)

2.01 () 2 Vollgeschosse zwingend festgesetzt. Die nach § 4(3) ausnahmsweise zu=
lassigen Nutzungsarten werden ausdriicklich
ausgeschlossen.

i 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze Im Baugebiet ist an geeigneter Stelle im EG. eine
behindertengerechte Wohnung im Sinne der §§ 1 und 2
Abs. 1 Schwerbehindertengesetz auszuweisen.
2.02 () 3 Vollgeschosse zwingend
2.3 © 1 Vollgeschoss zwingend
tEiphstiung 768 Rampe. 0.20  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die
{iberbaubaren Grundstiicksfldchen und die GeschoB-
3.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN sabl BesE iR,
&> bindliche Firstrichtun
2 A 2 0.30 BAUWEISE
3.9 g geschlossene Bauweise
Im Gesamtgebiet wird geschlossene Bauweise (g)
- festgesetzt.(siehe 3.2 der Festsetzungen durch
3.3 aiiieey Baulinie Planzeichen)
Haustiefe max. 12.C0 m
3.4 s’ BEUPYEDLE
3.5 SD Satteldach, Dachneigung max. 35° 0.40 BAUGESTALTUNG
Kniestock : unzulidssig
3.6 PD gegeneinander versetzte Pultdacher Bacbfors satteldach (8D)
i - 25
i Firstrichtung : siehe Plan
Dachneigung : 35° max. liber gesamten

4.0 VERKEHRSFLACHEN zusammenhingenden Baukorper
Dachdeckung : naturrote Pfannen
Dachausbau : mdglich nach den Bestimmungen

4.01 6ffentliche Verkehrsflidchen der BayBO
Dachgauben : pro Hauptbaukdrper sind je Dachfliche

; : max. 5 Gauben mit je max. 1.40 m
iy i e Breite zulidssig. Der Abstand
zwischen den Gauben mufl mind.
2,50 m betragen.
i i i R e Dachform : Satteldach ohne Dach-
{iberstidnde, negative Gauben sind
4.04 ‘“:ﬂx” Durchginge, li.H6he mind. 2,30 m unzulidssig.
4.05 = Strassenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstige Verkehrsflichen Dachform : Pultdicher (PD), gegeneinander
versetzt, gem.Planskizze
i i 4 B 13 50 Dachneigung : max. 25° {iber gesamten zusammen-

4.06 /50 .  Sichtdreieck, Schenkellidnge z X m g S W Wi 8 ot S

it Einh Dachdeckung : naturrote Pfannen

- St e Dachausbau : mdglich nach den Bestimmungen

der BayBO

Dachgauben : unzulidssig

5.0 = GRUNFLACHEN Dachiiberstand : Traufe max. 30 cm,

Ortgang max. 15 cm

Im niederen Pultdachbereich sinq
5.01 Gemeinschaftanlage Grinfldche Dachterrassen in Form von negativen

Dacheinschnitten zuldssig. Die

Pul tdachfliche ist bis auf eine H8he

5.02 Kinderspielplatz von 0.90 m hochzuziehen.

Treppenhduser : zur Erschlieflung der Dach%eSEhosse
3 4 sind bei Anordnung von 2-l&dufigen
ea aat pa s or S Treppenanlagen Widerkehren im Dach
il 74 private Griinflachen auf die Breite der Treppenhduser
bf (i) e innerhalb der Baugrenzen zulidssig.
B max. 3,50 m

6.0 SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
Hohenlage der Gebdude, Traufhdhen
Hohenlage der OK.FB.EG max. 30 cm {iber Gehsteig

6.01 B BN B  .nze des riumlichen Geltungsbereiches Gebiude : bzw. Gelindeoberkante

bei 2- ldufigen Treppenanlagen
i-rf {T_l max. 1,20 m
6.02 b1 1LL4 Gemeinschaftsstellpldtze
2 Eat ! mit Umgrenzung der Flache der
' ' ¢ Stel lpl itze Traufhﬁihon
e satteldach : bei 3 Vollgeschossen : TH = max. 10,00 m
bei 2 Vollgeschossen : TH = max. 7,50 m

3 2
ncx;.uao' ; noo";& FB max -\20; y
. - ) mind
| &
_|_m1m‘%+ 8/3 +-
—— Bmax 1200m ——T—' —1— Bmax 1200m .--I—

-0.30 bezw. -1.20=0K Gehsteig oder natiirliches Gel&nde.

WH = Wandhdhe nach Art.6 Abs.3 BayBO
mdglicher negativer Dacheinschnitt:

+6.00 BEZOGEN AUF
OKFB.EG.

Dachiiberstiande: Traufe max. 0.30m
Ortgang max.0.15m

FASSADEN

Putzfassaden. Fiir Einzelbauteile ist eine sinn-
volle Verwendung von Naturholz und Sichtbeton
zul#issig. Die Verwendung von farbig transparenten,
glatten oder gewellten Kunststoffplatten, Ornament-
steinen, Glasbausteinen, Strohmatten, Plastikfolien
etc. als Balkonverkleidungen, vorgebaute Windfénge,

Sichtschutzwinde und dergl. ist unzulidssig.
Ebenso die Verwendung von Asbestzement-Kunststoff-

oder Metallplatten als Fassadenverkleidung.

KFZ.-STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENANLAGEN

Die Zahl der Stellplitze richtet sich nach den
jeweils gliltigen Stellplatzrichtlinien des
Landkreises Weilheim-Schongau.

Tiefgaragen

Garagenstellplitze sind nur als TGa zulidssig.
Tiefgaragen diirfen ab natiirlichem Geldnde einschl.
mind. 0.5 m Aufschiittung max. 1.00 m herausragen.
Garagentore sind am unteren Ende der Rampe
einzubauen .

Tiefgaragen Rampen sind einzuhausen und mit

schallabsorbierenden Dammstoffen zu verkleiden.

Oberirdische Kfz-Stellpliatze
sind nur auf den nach Ziff. 6.02 gekennzeichneten

Flichen zulidssig, mit Rasensteinen zu befestigen

und abzupflanzen.

Nebenanlagen

Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehdltern
fiir fliissige und gasfdrmige Stoffe ist unzulidssig,

ebenso das Lagern von gewerblichem Gut.

Das Aufstellen von Wohnwagen im Freien ist untersagt.

Wintergdrten

Verglaste, erdgeschossige Wintergédrten in
leichter Holz- oder Metallkonstruktion sind
auf der .iidlichen bzw. westlichen Traufseite

bei 2-geschossigen Gebduden bis zu einer
Tiefe von max. 3,00 m mit geneigtem Dach

{iber die Baugrenze hinaus zul#dssig.
an den Giebelseiten L = max. 1/3 der Giebelbreite

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind nur entlang der &ffentlichen
Verkehrsflichen als 50 cm hohe Hecken m&glich.

VERSORGUNG UND ENTSORGUNG

Samtliche Gebidude sind an die zentrale Wasser-
versorgungsleitung anzuschlieBen.

Die anfallenden Abwidsser sind der stiddtischen
Kanalisation zuzufihren.

Stromleitungen sind zu verkabeln.

Evtl. notwendige Trafostation ist in der Tief-
garage mit einzubauen.

Antennenanlagen sind als Gemeinschaftsanlagen

je zusammenhingende Baugruppe auszufiihren.

GRUNANLAGEN

Alle nicht Verkehrszwecken dienende Freianlagen

sind girtnerisch anzulegen, mit heimischen Ge-
hélzen zu bepflanzen und zu unterhalten.

Die Gartenanlagen miissen spidtestens 1 Jahr

nach Bezugsfertigkeit fertiggestellt sein.

Fiir die auf der Tiefgarage zu pflanzenden Biume
ist die dafiir notwendige Mindestiiberdeckung

zu beachten.

SICHTDREIECKE
Schenkelldnge 15/50 m, siehe auch Ziff. 4.06
nach Planzeichen. |

Anpflanzungen diirfen das MaB von 0,80 m

gemessen ab OK Fahrbahn, nicht iiberschreiten.

Bdume nur mit einer Kronenunterkante von
mind. 2.00 m.

HINWEISE

Mill-Lagerung und Entsorgung

Rdume zur Lagerung von Miill sind in den Keller-
geschossen bzw. abgetrennten Riumen in der Tief-
garage feuersicher unterzubringen. Der Transport
der Behdlter hat iiber Tonnenaufziige bzw. iiber die
Tiefgarage zu erfolgen.

Am Tag der Abholung der Tonnen sind diese an
verkehrsglinstiger Stelle aufzustellen.

Freifldchengestaltungspldne sind im Zuge der

Bauvorlagen vorzulegen.

Grundwasserstinde:

Keller und Tiefgaragen sollen bis zu einer

Hohe von 557,00 4NN dicht ausgefiihrt werden.

Zur Erhaltung des natiirlichen Wasserkreislaufes
und zur Entlastung der Abwasserversorgung und

der Oberfliachengewidsser sollte geringverschmutztes
Niederschlagswasser von Dachflidchen mdglichst

auf den Grundstiicken versickern und nicht in

die Kanalisation eingeleitet werden.

VERFAHRENSHINWEISE

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften -
wie die Vorschriften iiber die Beteiligung der Biirger

und der Triger 6ffentlicher Belange, iiber die Begriindung
zum Bebauungsplan sowie zur BeschluBfassung iiber den
Bebauungsplan und das Genehmigungs- bzw.Anzeigeverfahrens -
ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniliber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.

Mangel der Abwigung, im Zuge der von der Gemeinde gem.

§ 1 Abs. 6 BauGB vorzunehmenden gerechten Abwigung der
6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht inner-
halb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel be-
grinden soll, ist dabei darzulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Weilheim i.OB,/ﬁ“QQ“455t;

wurde mit der Begriindung gem. e !
§ 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 2 Abgi ;7

.‘-'/

ZlBauGBMaBnc;ii;@enG vom 3@-.@"!-.4«-’35'&5;. Wit ¢
bisAS. 02, 4335im Rathaus 6ffentlieh. . 73
ausgelegt. rngpy

Die Stadt Weilheim i.0B hat mit
eschluBl des Stadtr es_vom ITES
O 4855 Nr. Og/za'?ﬂ*--) den /“/v \d\
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB : > ©
als Satzung beschlossen. kaa;xyg‘ Blirgermeister

\C et
o L ihay

Der als Satzung beschlossene Be- Weilheim i.OB,/o-@#-Jﬁas

bagungSplan wurde dem Landratsamt __
Weilheim-Schongau zur Kenntnis /7“9
gebracht. Ay b we

o
?_,3_j¥9 Blirgermeister

Der Bebauungsplan wird samt Be- Weilheim i.0B, AO-O% 494

griindung ab €0.93. 4435, in

Rathaus gem. § 12 BauGB zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten. .. _
ggr_Bebagpngsplan wurde am {fﬁf?“'

kanntgemacht. \% Y. Biirgermeister

\Qi;j;/
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